NOTAT

Afgorelse om miljgvurdering af
"Forslag til lokalplan 1.48.1 — Tillaeg 1 til lokalplan 1.48
vedr. egendommen Prgvestensvej 20”.

Helsinggr Kommune har gennemfgrt screening for krav om miljgvurdering af
"Forslag til lokalplan 1.48.1 — Tillaeg 1 til lokalplan 1.48 vedr. ejendommen
Prgvestensvej 20” i henhold til miljgvurderingsloven.

Helsinggr Kommune har pa baggrund af screeningen efter lovens § 8 og lovens
kriterier i bilag 3 afgjort, at planleegningen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og at der derfor ikke gennemfgres en miljgvurdering.

Begrundelse for afggrelsen
Til grund for afggrelsen om ikke-miljgvurderingspligt laegger kommunen szerlig
veegt pa:

e Lokalplanen medfgrer alene anvendelsesmaessige @ndringer i en
eksisterende lokalplan (lokalplan 1.48), og planen omfatter kun én
eksisterende, mindre, ejendom. Lokalplanen andrer ikke pa andre forhold
i lokalplan 1.48.

e Planen giver ikke mulighed for endret anvendelse i mere miljgbelastende
retning.

e Planen kan ikke pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelses-
omrade - Natura 2000 omrade (fuglebeskyttelses-, habitat-, Ramsar-
omrade).

e Planen kan ikke beskadige, gdelaegge eller pavirke yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter.

e Planen satter ikke rammer for udledning til - eller i gvrigt medfgrer
forhold, som kan hindre malopfyldelse for - sger, vandlgb og kystvande.

e Planen saetter ikke rammer for negativ pavirkning af maengde af
grundvand eller kvaliteten af denne i grundvandsforekomster herunder
drikkevandsforekomster.

e Planen har ikke kumulative effekter, der kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljpet.

e Planen kan ikke fa vaesentlig indvirkning pa miljget i en anden stat og
dermed ikke indebaere en hgring efter § 38.
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Planens forventede indhold

Lokalplanomradet udggres af ejendommen Prgvestensvej 20, 3000 Helsinggr,
matr.nr. 23m, Helsing@r Overdrev, som vist ovenfor. Ejendommen ligger i
Pregvestenscentret, der rummer detailhandel og mange vigtige borgernaere
servicefunktioner, og er en vigtig destination i kommunen.

Lokalplanomradet ligger ud til omradets handelsstrgg, og er ellers omgivet af
fortove og p-arealer. Lokalplanomradet omfatter kun én bygning fra 1984, opfert i
én etage med facade mod strgget. Der er en lille varegard bag bygningen.
Bygningen er indrettet til restaurant, og husede i mange ar den japanske
restaurant "Great Tang", hvorefter den stod tom i en arreekke. Ejendommen
gnskes nu taget i brug igen. Jf. BBR er det registrerede areal 911 m? og det
bebyggede areal 830 m2.

Lokalplanen (tilleegget) medfg@rer alene, at anvendelsesbestemmelsen for
Prgvestensvej 20 aflyses og erstattes af en ny anvendelsesbestemmelse, og at det
samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal og butiksstgrrelser reguleres
(planlovens § 15 stk. 9).

Den hidtidige anvendelse (§ 3 stk. 2 vedr. delomrade 4 i "Lokalplan 1.48 - Boliger
og nyt butiksareal ved Prgvestenscentret") lgd saledes:

"Delomrade 4 ma kun anvendes til centerformal (detailhandel, liberale erhverv,
mindre ikkegenerende fremstillingsvirksomhed)".

Den nye anvendelsesbestemmelse lyder saledes: "Stueetagen ma kun anvendes til
centerformal i form af publikumsorienterede aktiviteter og servicekoncepter samt
detailhandel, dog kun udvalgsvarebutikker. “Hybridbutikker” (en kombination af
ovenstaende) samt lagersalg, outletbutikker med udvalgsvarer og showrooms, der
har en permanent karakter med saedvanlige butiksabningstider, er ogsa tilladt.
Privat service (herunder liberalt erhverv) og boligformal er ikke tilladt.
Selskabslokaler, café og restaurant o.l. med udlejning alene til lukkede selskaber er
ikke tilladt".

Mht. bruttoetageareal og butiksstgrrelser fastseettes det, at butikker ma vaere
mellem 250 og 830 m2. Det samlede maksimale butiksareal er fastsat til stgrrelsen
pa den eksisterende bygningsmasse pa 830 m?. Lokalplanen andrer ikke pa andre
forhold i lokalplan 1.48 for ejendommen.

Den nye planlaegning sker som en konsekvens af, at byradet den 24. februar 2025
besluttede at nedlaegge et paragraf 14-forbud efter planloven pa ejendommen, sa
ejendommen ikke ma anvendes til selskabslokale, restaurant eller lignende med
udlejning alene til lukkede selskaber, hvilket der var blevet ansggt om.
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Forudgaende hgring
Der er foretaget hgring af relevante interne myndigheder i Helsinggr Kommune,
hvis bemaerkninger og vurderinger er integreret i denne afggrelse.

Der er ikke foretaget forudgaende hgring af bergrte myndigheder, da det
vurderes, at der ikke er andre myndigheder, der bergres af planen jf. lovens § 32,
stk. 3, nr. 1.

Proces for miljgscreening

| henhold til miljgpvurderingsloven, skal det for planer, som fastlaegger rammerne
for fremtidige anlaegstilladelser, klarlaegges, om der skal gennemfgres en
miljgvurdering.

Loven indeholder bestemmelser og kriterier for, hvilke planer der kraever
gennemfgrelse af en miljgvurdering. Er planen ikke direkte omfattet af krav om
miljgvurdering foretages en screening for at vurdere om planen vil have en
sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vurderes planen, pa baggrund af en screening, ikke at medfgre en vaesentlig
indvirkning pa miljget, traeeffer kommunen afggrelse om ikke-miljgvurderingspligt.
Screeningsafggrelsen og tilknyttede dokumenter og bilag offentligggres senest
samtidigt med, at planforslaget fremlaegges til offentlig hgring.

Vurderes det derimod, pa baggrund af en screening, at planen vil have en
sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget, gennemfgres en miljgvurdering.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Planklagenaevnet.

Klageberettigede er myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der
har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Du klager via klagenaevnets klageportal, hvor der ogsa er en klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger fra afggrelsens offentligggrelse pa Helsinggr

Kommunes hjemmeside for Hgringer og afggrelser. Hvis klagefristen udlgber pa en

Igrdag, sendag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske senest 6 maneder
efter afggrelsen er offentliggjort.

Laes mere om Klageproces, sagsbehandlingstider, spgrgsmal om opsaettende
virkning eller ej, klageadgang, gebyr, ofte stillede spgrgsmal mv. pa
www.naevneneshus.dk
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https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
http://www.naevneneshus.dk/
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Har du spgrgsmal?
Har du spgrgsmal til miljgscreeningsafggrelsen eller til planforslaget, er du
velkommen til at henvende dig til arkitekt Sille Kriiger, sikru@helsingor.dk,

49 28 24 94.
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